Die Glocke

—— Landwirtschaftliche Flichen

Kommentar

Stadt stoBt an
ihre Grenzen

Von unserem Redaktionsmitglied
CHRISTOPH ACKFELD

Verl wdchst und wdchst. Immer
mehr Menschen leben in der
Stadt. Mehr als 26 000 sind es
mittlerweile. Seit 1970 sind mehr
als 15000 Menschen hinzuge-
kommen. Parallel entwickelten
sich Industrie und Gewerbe. Sie
haben die Kommune reich ge-
macht. Nun stofit das Modell an
seine Grenzen. Denn Verl ist
71,36 Quadratkilometer grof.
Und das Stadtgebiet ist nicht ver-
danderbar und somit die feste Gro-
fe in allen Berechnungen.

Auf dieser Fldiche miissen Ge-
werbe und Industrie sowie die
Landwirtschaft und die Biirger
untergebracht werden. Es wird
eng in der Stadt. Ein Indikator
dafiir sind die Preise. Fiir Wohn-
bauland ist zuletzt die Marke von
400 Euro pro Quadratmeter ge-
knackt worden. Der Durch-
schnittsverdiener kann das nicht
mehr bezahlen. Parallel steigen
die Preise fiir landwirtschaftliche
Fldchen auf Werte, die fiir Bauern
nicht zu refinanzieren sind.

Das Problem ist schwer zu lo-
sen, ohne dass es Verlierer gibt.
Das wurde bei der Suche nach ei-
nem neuen Standort fir ein Ge-
werbegebiet deutlich. Die Exper-
tin empfahl die Pausheide, mach-
te aber deutlich, dass es keine
konfliktfreien Fldchen in Verl
mehr gebe. Das bedeutet: Entwi-
ckeln sich Gewerbe und Industrie
weiter wie bisher und werden
weitere Wohnbauflichen ausge-
wiesen, um die Preise zu driicken,
werden die Landwirte verlieren.
Eine Losung, die alle zufrieden-
stellt, ist nahezu aussichtslos.

Verl stoffit in naher Zukunft
schlicht und einfach an seine
Grenzen. Die Kommune kann
nicht ewig weiter wie bisher
wachsen. Intelligente Losungen
sind gefragt. Moglichst platzspa-
rend muss gebaut werden. Die
Preise fiir Wohnbauland haben
schon dafiir gesorgt, dass die mit
Einfamilienhdusern bebauten
Grundstiicke immer kleiner wer-
den. Auch das Gewerbe wird sich
mit dem Thema platzsparendes
Bauen befassen miissen.

Landwirtschaftliche Flichen werden knapp in Verl. Preise von acht bis neun Euro pro Quadratmeter findet Ortslandwirt Josef Dresselhaus be-

sorgniserregend. Denn sie sind durch Ackerbau kaum zu refinanzieren.
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Verl (gl). ,,Ich weifl nicht, wie
wir das losen konnen.“ Das sagt
Josef Dresselhaus, Ortslandwirt
und CDU-Politiker. Gemeint ist
das Problem der steigenden Prei-
se fiir Ackerland: In Verl rechnet
es sich fiir Landwirte nicht mehr,
Fliachen zu erwerben. Das hat
auch mit der Stadt zu tun.

Denn die Kommune hat in den
vergangenen Monaten verstiarkt
in landwirtschaftliche Flachen
investiert. Das ist einer von meh-
reren Griinden, warum die Preise
steigen und steigen. Acht bis neun
Euro werden mittlerweile pro
Quadratmeter Ackerland fallig.
,Das kann ein Landwirt eigent-
lich nicht bezahlen. Das ist eine
besorgniserregende Entwick-

,Wir sind in einer extremen Situation®, sagt Josef Dresselhaus. Der
Ortslandwirt fordert, dass die Industrie moglichst flichensparend
baut. Und auch in Sachen Ausgleichsflichen hitte er gern eine andere
Politik.

lung“, sagt Josef Dresselhaus.
Faktoren wie Bodenqualitit
und GroBe eines Feldes (je grofer
die zusammenhingende Fliche
ist, desto besser) spielen kaum
noch eine Rolle. ,Das hat sich
vOllig abgekoppelt. Es geht nicht
mehr darum, was ein Landwirt
erwirtschaften kann“, erklart Jo-
sef Dresselhaus im Gesprach mit
der ,,Glocke“. Friiher habe sich
ein Kauf innerhalb von 30 bis
40 Jahren amortisiert. Mittler-
weile dauere es 200 Jahre. Die
Preise hitten nichts mehr mit
landwirtschaftlichen Bodenwer-
ten zu tun, so Dresselhaus. Also
mit dem, was ein Bauer pro Qua-
dratmeter erwirtschaften kann.
,Wir sind in einer extremen Si-
tuation“, erklart der Landwirt.
Mehrere Faktoren kommen zu-
sammen. Da ist einmal die Stadt.
,Wir haben keine Gewerbefla-

,Wir haben keine Gewerbe-
flaichen und kaum Bauland“, er-
klart der Beigeordnete Thorsten
Herbst.

chen und kaum Bauland“, erklart
der Beigeordnete Thorsten
Herbst, warum die Kommune zu-
letzt verstarkt tatig geworden ist.
Kommt die Stadt in den Besitz
von Fléachen, die sie in Bauland
umwandeln kann, benétigt sie
dafiir zudem Ausgleichsflachen.
Das ist das Dilemma. Die Stadt
Verl wiachst und wiéchst, stoBt
aber an Grenzen. ,Die Flachen
sind knapp. Wir treten in Kon-
kurrenz zur Landwirtschaft, ist
sich Herbst des Problems be-
wusst. Die Stadt kann mehr pro
Quadratmeter zahlen, weil sie an-
ders kalkuliert. Bei ihr geht es
nicht um den Ertrag pro Quadrat-
meter. Sondern zum Beispiel um
die Gewerbesteuer, die Betriebe
zahlen.

Das Gewerbe bendtigt Flachen,
um wachsen zu koénnen. Das er-
kennt auch Josef Dresselhaus an.

Das Problem: Es bleibt nicht bei
dem Areal, das zum Beispiel No-
bilia in Kaunitz mit einem neuen
Werk bebauen will. Weitere Acker
werden bendétigt, die dann stillge-
legt werden, um Ausgleich fiir die
durch den Kiichenhersteller ver-
siegelte Flache zu schaffen. ,,Da
bin ich auch ein bisschen sauer
auf die Landesregierung®, sagt
der Ortslandwirt. Seine Forde-
rung: Es miisse mit mehr Fantasie
gearbeitet werden. Zum Beispiel
indem man Bache deutlich auf-
werte. Eine Maflnahme, die einen
hoheren Effekt fiir die Umwelt er-
zielt als ein Acker, der in Wald
umgewandelt werde. ,,Man sollte
nicht einfach Fldchen, die man
vor 100 Jahren mit viel Muskel-
kraft in Acker umgewandelt hat,
wieder aufgeben®, sagt Dressel-
haus. Und die Industrie miisse
moglichst flachensparend bauen.

Niedrige Zinsen
treiben die Preise

Verl (ack). Es ist aber lange
nicht nur die Stadt Verl, die die
Preise treibt. Auch die niedrigen
Zinsen spielen eine Rolle. ,Dasist
ein Hauptgrund, warum die Prei-
se in die Hohe schnellen®, sagt

Thorsten  Herbst. Landwirt-
schaftliche Acker werden zum
Spekulationsobjekt. ,,Es haben

viele Flachen als Geldanlage ge-
kauft“, sagt Josef Dresselhaus.
Das gilt nicht nur fir Verl, son-
dern fir den ganzen Kreis G-
tersloh. Verschérft hat die Situa-
tion auBerdem eine neue Diinge-
mittelverordnung. Ortslandwirt
Josef Dresselhaus hélt die Vorga-
be, weniger zu diingen, grund-
satzlich fiir richtig. Aber: ,Man
benotigt mehr Flache, um ausrei-
chend Tiere halten zu kénnen.“
Das heizt die Nachfrage weiter
an. Hinzu kommt: Wer zum Bei-

spiel an die Stadt verkauft, erzielt
zwar oft einen guten Preis. Das
Geld miisse aber in der Regel
reinvestiert werden, so Josef
Dresselhaus. Denn verkauft ein
Bauer Land, gilt das als Entnah-
me von Betriebsvermégen und
muss voll versteuert werden.
Rund die Hialfte des Kaufpreises
geht somit an das Finanzamt.
Deshalb versuchen viele, das
Geld in den Erwerb anderer Fla-
chen zu stecken. Oder sie verkau-
fen erst gar nicht. Eine Beobach-
tung, die Thorsten Herbst ge-
macht hat. ,Viele Eigentlimer
wollen nicht verkaufen, sondern
tauschen®, sagt der Beigeordnete.
Ein Problem bleibt: , Flache ist
nicht vermehrbar“, sagt Josef
Dresselhaus. Deshalb weil er
auch keine Losung fiir das Pro-
blem der hohen Landpreise.
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